Приложение № 1
к договору от "___" _____ 201_г.

АКТ

по разграничению ответственности за эксплуатацию инженерных сетей, устройств и оборудования между ТСЖ «Альянс» и Собственником


Настоящий АКТ составлен между Товариществом собственников жилья «Альянс» (сокращенно ТСЖ «Альянс»), в лице председателя правления Локтина Сергея Ивановича, действующего на основании Устава, именуемым  в дальнейшем ТСЖ «Альянс», с одной стороны,  и  ___________________________________, именуемым (именуемыми) в дальнейшем «Собственник»,  с другой стороны, о нижеследующем:

1. Граница ответственности за эксплуатацию инженерных сетей, устройств и оборудования между ТСЖ «Альянс» и Собственником обозначена пунктирной линией на нижеприведенной схеме.

2. Собственник несет ответственность за предоставление доступа к общим сетям, устройствам и оборудованию, находящимся и/или проходящим транзитом через жилое помещение Собственника.

3. В случае выхода из строя инженерных сетей, устройств и оборудования, входящих в зону ответственности Собственника (в т.ч. аварий),  составляется при необходимости аварийный акт в течение трех рабочих дней. Ремонт, аварийное обслуживание и устранение последствий аварий производится за счет средств Собственника.

4. В случае ограничения Собственником доступа к общим внутридомовым инженерным сетям, устройствам и оборудованию, входящим в зону ответственности ТСЖ «Альянс», ремонт этих инженерных сетей, устройств и оборудования, а также аварийное обслуживание и устранение последствий аварий производится за счет средств Собственника.*

5. При привлечении Собственником сторонних организаций к производству работ на инженерных сетях, устройствах и оборудовании, входящих в зону ответственности Собственника и/или ТСЖ «Альянс», ответственность за возможный ущерб, нанесенный в результате проведения работ  имуществу Собственника, общему имуществу многоквартирного дома, имуществу других Собственников или третьих лиц, несет Собственник. Ремонт, аварийное обслуживание и устранение последствий аварий производится за счет средств Собственника.(
СОБСТВЕННИК                                           ТСЖ

















	Собственник (собственники):

__________________________________________________________________________________________________________________

	ТСЖ «Альянс»
Председатель правления________ С.И. Локтин
М.П.


Приложение № 2
к договору от "__" ________ 201_ г.

Состав общего имущества многоквартирного дома

	№
	Наименование объекта
	Наличие*

	1.
	Помещения, не являющиеся частями квартир и предназначенные для обслуживания более одного жилого и (или) нежилого помещения в многоквартирном доме (далее – помещения общего пользования), в том числе:
	

	
	межквартирные лестничные площадки
	*

	
	лестницы
	*

	
	технический подвал
	*

	2.
	Крыша


	*

	3. 
	Ограждающие несущие конструкции многоквартирного дома, в том числе:
	

	
	фундамент
	*

	
	несущие стены
	*

	
	плиты перекрытий
	*

	4.
	Ограждающие ненесущие конструкции многоквартирного дома, обслуживающие более одного жилого и (или) нежилого помещения, в том числе:
	

	
	окна помещений общего пользования
	*

	
	двери помещений общего пользования
	*

	
	перила
	*

	
	парапеты
	*

	5.
	Механическое, электрическое, санитарно-техническое и иное оборудование, находящееся за пределами или внутри помещений и обслуживающее более одного жилого и (или) нежилого помещения, в том числе:
	

	
	система трубопроводов:
	*

	
	водоснабжения, включая: 
	*

	
	- стояки
	*

	
	- регулирующая и запорная арматура
	*

	
	водоотведения, включая:
	*

	
	- стояки
	*

	
	- регулирующая и запорная арматура
	*

	
	отопления, включая:
	*

	
	- стояки
	*

	
	- обогревающие элементы
	*

	
	- регулирующая и запорная арматура
	*

	
	система электрических сетей, включая:
	*

	
	вводно-распределительные устройства
	*

	
	этажные щитки и шкафы
	*

	
	осветительные установки помещений общего пользования
	*

	
	силовые установки
	*

	
	электрическая проводка (кабель) от внешней границы до индивидуальных приборов учёта электрической энергии
	*

	
	общедомовые приборы учёта:
	

	
	воды
	*

	
	тепловой энергии
	*

	
	электрической энергии
	*

	
	механическое оборудование, включая:
	

	
	лифты, лифтовые шахты
	*

	
	насосы
	*

	
	теплообменники
	*

	6.
	Земельный участок
	Границы земельного участка устанавливаются  по плану земельного участка

	7.
	Границы эксплуатационной ответственности
	стена здания

	8.
	Иные объекты, предназначенные для обслуживания, эксплуатации и благоустройства многоквартирного дома, в том числе:
	

	
	мусоропроводы
	*

	
	тепловые пункты, предназначенные для обслуживания одного многоквартирного дома
	*

	
	парковки для автотранспорта
	*

	
	детские площадки
	


* Имеется

Приложение № 3
к договору от "__" ________ 201_ г.
Перечень услуг (работ) по управлению многоквартирным домом

	Перечень (услуг) работ
	Сроки или периоды выполнения работ, оказания услуг

	1. Хранение и ведение технической документации по многоквартирному дому
	в течение срока действия договора управления

	2. Заключение договоров на выполнение работ по содержанию и ремонту многоквартирного дома с подрядными организациями
	

	3. Начисление и сбор платы за содержание и ремонт помещений и за коммунальные услуги, взыскание задолженности по оплате, проведение текущей сверки расчетов (с привлечением третьих лиц)
	ежемесячно

	4. Осуществление контроля за качеством по содержанию и текущему ремонту общего имущества многоквартирного жилого дома
	постоянно

	5. Прием  граждан (нанимателей, Собственников жилых помещений и членов их семей) по вопросам пользования жилыми помещениями и общим имуществом многоквартирного дома, по иным вопросам
	ежедневно с 10-00 час. до 13-00 час., выходной-суббота, воскресенье
г. Серпухов, ул. Ворошилова, д.57, оф. 323, тел. 76-13-54

	6. Осуществление письменных уведомлений Собственников помещений и пользователей помещений о порядке управления домом, изменениях размеров платы, порядка внесения платежей и о других условиях, связанных с управлением домом
	в порядке, установленном договором управления

	7. Осуществление функций, связанных с регистрационным учетом граждан (с привлечением третьих лиц)
	МАУ «МФЦ», г. Серпухов, Борисовское шоссе, 17А 3 этаж

	8. Выдача справок обратившимся за ними гражданам о месте проживания, составе семьи, о стоимости услуг, выписки из домовой книги и финансового лицевого счета и других справок, связанных с пользованием гражданами жилыми помещениями (с привлечением третьих лиц)
	МАУ «МФЦ», г. Серпухов, Борисовское шоссе, 17А 3 этаж

	9. Принятие заявлений, 

рассмотрение заявлений (претензий) о непредставлении или некачественном предоставлении услуг
	в течение 3-х рабочих дней с даты получения

в течение 30-и календарных дней с даты получения

	10. Произведение сверки расчетов по плате за содержание и ремонт жилых помещений по требованию пользователя помещения или Собственников помещений и выдача документов подтверждающих правильность начисления, или расчетов (с привлечением третьих лиц)
	ООО «МосОблЕирц» г. Серпухов, Борисовское шоссе д. 17

	11.  Осуществление технических осмотров общего имущества дома
	1 раз в год

	12. Уведомление об условиях договора управления Собственник помещений, приобретающих права владения на помещения в доме и лиц, имеющих намерение стать таковыми, после вступления в силу договора управления, разъяснение указанным лицам отдельных условий договора
	в первый день обращения указанных лиц в ТСЖ «Альянс»

	13. Ведение бухгалтерского учета и другой отчетности, установленной действующим законодательством
	постоянно


Приложение № 4 

к договору от "__" ________ 201_ г.
Перечень

работ и услуг по содержанию общего имущества в многоквартирном доме

1. Работы, выполняемые при проведении технических осмотров 

1.1. Устранение незначительных неисправностей в системах водопровода и канализации (смена прокладок в водопроводных кранах, набивка сальников у водозапорной арматуры с устранением утечки, устранение течи или смена гибкой подводки присоединения санитарных приборов, смена выпусков, переливов, сифон, участков трубопроводов в местах общего пользования). 

1.2. Устранение   незначительных  неисправностей  в  системах  центрального  отопления   и  горячего водоснабжения с ликвидацией непрогревов, воздушных пробок, промывкой трубопроводов и отопительных приборов.

1.3. Устранение  незначительных  неисправностей электротехнических устройств (смена  перегоревших электролампочек, смена и ремонт штепсельных розеток и выключателей, мелкий ремонт электропроводки и др. в помещениях общего пользования).

1.4.  Проверка исправности канализационных вытяжек.

1.5.  Проверка наличия тяги в дымовентиляционных каналах.


1.6. Осмотр пожарной сигнализации и средств пожаротушения.

2. Работы, выполняемые при подготовке жилых зданий к эксплуатации в весенне-летний период

2.1.Консервация системы центрального отопления.

2.2.Ремонт оборудования детской площадки.

2.3.Ремонт просевших отмостков.

3. Работы, выполняемые при подготовке жилых зданий к эксплуатации в осенне-зимний период

3.1.  Замена разбитых стекол окон, балконных дверей и дверей вспомогательных помещений.

3.2.  Утепление оконных и балконных проемов.

3.3.  Утепление трубопроводов в подвальных помещениях.

3.4.  Укрепление и ремонт парапетных ограждений.

3.5. Ремонт, регулировка и испытание систем центрального отопления.

3.8.Прочистка и утепление дымовентиляционных каналов.


3.9. Ремонт и укрепление входных дверей, дверей вспомогательных помещений, дверей  подвальных помещений.

4.  Работы, выполняемые при проведении частичных осмотров

4.1.  Частичный ремонт кровли и парапета

4.2.  Проверка наличия тяги в дымовых и вентиляционных каналах.

4.3.  Прочистка внутренней канализации.

4.4.  Набивка сальников в вентилях, кранах, задвижках.

4.5.  Укрепление трубопроводов.

4.6. Проверка канализационных вытяжек.

4.7.  Мелкий ремонт изоляции.

4.8. Смена перегоревших электролампочек на лестничных клетках и местах общего пользования.

        4.9.Устранение мелких неисправностей электропроводки.

5. Прочие работы

5.1.  Регулировка и наладка систем центрального отопления.

5.2.  Регулировка и наладка вентиляции.

5.3.  Промывка и опрессовка системы центрального отопления.

5.4.  Очистка и промывка водопроводных кранов.

5.5.  Удаление с крыш снега и наледей.

5.6.  Очистка кровли от мусора, грязи, листьев.

Приложение № 5
к договору от "__" ________ 201_ г.
Периодичность основных работ по уборке  мест общего пользования
	№ п/п
	Вид работ
	Периодичность

	1
	Влажное подметание лестничных площадок и  маршей 
	1 раз в неделю

	2
	Влажное подметание мест перед загрузочными клапанами мусоропроводов
	ежедневно

	3
	Мытье лестничных площадок и маршей
	1 раз в месяц

	4
	Мытье пола кабины лифта
	ежедневно

	5
	Влажная протирка стен, дверей, плафонов и потолков кабины лифта
	1 раз в месяц

	6
	Мытье окон
	1 раз в год

	7
	Уборка площадки перед входом в подъезд. Очистка металлической решетки и приямка
	1 раз в день

	8
	Влажная протирка стен, дверей, плафонов на лестничных клетках, оконных решеток, чердачных лестниц, шкафов для электросчетчиков, слаботочных устройств, почтовых ящиков, обметание пыли с потолков
	1 раз в год

	9
	Влажная протирка подоконников, отопительных приборов на лестничных клетках
	2 раза в год


Периодичность основных  работ по уборке придомовой территории 
	№ 

п/п
	Вид уборочных работ


	Периодичность 

	1.


	Холодный период



	1.1.
	Подметание свежевыпавшего снега


	1 раз в сутки



	1.2.


	Сдвигание свежевыпавшего снега толщиной слоя свыше 2 см
	1 раз в сутки



	1.3.


	Посыпка территории песком  
	При необходимости 



	1.4.


	Очистка территории от наледи и льда
	При необходимости



	1.5.
	Подметание территории в дни без снегопада
	1 раз в сутки

	1.6.


	Очистка урн от мусора (при наличии мусора)
	1 раз в 2 суток



	1.7.


	Промывка урн 


	При необходимости



	1.8.


	Уборка контейнерных площадок


	1 раз в сутки



	1.9.


	Сдвигание свежевыпавшего снега в дни сильных снегопадов


	При необходимости



	2.


	Теплый период



	2.1
	Подметание территории в дни без осадков и в дни с осадками до 2 см
	1 раз в сутки

	2.2.


	Очистка урн от мусора  (при наличии мусора)
	1 раз в 2 суток

	2.3.
	Промывка урн
	2 раза в месяц



	2.4.
	Выкашивание газонов
	2 раза в сезон

	2.5.
	Уборка контейнерных площадок
	1 раз в сутки

	2.6.
	Подметание территории в дни с сильными осадками
	1 раз в 2 суток

	
	Собственник:
	ТСЖ «Альянс»
	
	

	
	_____________________ / ______________________ /

              (подпись, фамилия и инициалы)
	Председатель правления

____________________________  С.И. Локтин
	
	


Отопление – до первого вентиля (вкл.) на стояке в помещении





ГВС – до первого вентиля (вкл.) на стояке в помещении





ХВС  – до первого вентиля (вкл.) на стояке в помещении





КНС – до первого раструба в помещении





Электрическая сеть – до электросчетчика








( В указанных случаях вызов аварийной бригады не входит в платеж за содержание и текущий ремонт жилищного фонда и оплачивается Собственником дополнительно в соответствии с утвержденными расценками.
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